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Relat io do auditor independente
sobre as demonst cont is

Aos

Acionistas e Administradores da

Vert Companhia Securitizadora

ulo P

Examinamos as demonstr is da Vert Companhia Securitizadora Companhia ,

que compreendem o balan o patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas

demonstr resultado, do resultado abrangente, das muta atri io l ido e 

do fluxo de caixa para o exer io findo naquela data, bem como as correspondentes notas

explicativas, incluindo o resumo das principais pol ica is.

Em nossa opini r is acima referidas apresentam adequadamente,

em todos os aspectos relevantes, a posi rimonial e financeira da Vert Companhia

Securitizadora em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas oper es e os seus 

fluxo de caixa para o exer io findo naquela data, de acordo com as pr i is

adotadas no Brasil.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de

auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com estas normas, es ritas na 

ir, intitulada Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstr

is . Somos independentes em rela ia, de acordo com os pri ios

icos relevantes previ i ica Profissional do Contador e nas normas

profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais

responsabili icas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evi cia de

auditoria obti iciente e apropriada para fundamentar nossa opini .
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA) les que, em nosso julgamento profissional,

foram os mais significativos em nossa auditoria do exer io corrente. Esses assuntos foram

tratados no contexto de nossa auditoria das demonstr is como um todo e na

for de nossa opini re essas demonstr is e, portanto,

expressamos uma opini rada sobre esses assuntos. 

Conforme descrito na Nota Explicativa no 13, a receita da Companhi riunda de honor rios

de emi o de Certificados de Re is Imobili rios (CRIs), do Agr cio (CRAs) e da 

pr rvi s de administr patri ios separados correspondentes das

emi desses certificados.

Esse tema foi consider rea cr ica e, portanto, de risco em nossa abordagem

de auditoria, tendo em vista ser o processo de reconhecimento de receitas, al rea

cr ica e de risco, tratar-se de rubrica de significativo impacto nas demonstr is da 

Companhia, sendo os procedimentos de auditoria de maior complexidade, dado ao tempo 

envolvido n lise das oper es, leitura de contratos, entre outros aspectos. 

Nossos procedimentos de auditoria incl r lise e revi ratos e das 

liqui es financeiras referentes i es ocorridas durante o exer io de 2018, que 

geraram receita com honor rios de emi lise de determinados contratos para

valid dos honor rios de administr l rados dos emissores para a 

s CRIs e CRAs. Adicionalmente, e como parte dos procedimentos de auditoria,

realizamos procedimentos de revi al ica da receita de administr l por

emi e certificado, visando identificar oscil es e/ou vari es fora da expectativa das 

oper com emi anhia, que pudessem resultar em recei reconhecidas

e/ou reconhecidas por valores incorretos ou fora de su ia.

Com base nos procedimentos de auditoria efetuados e nas evi ncias de auditoria obtidas que 

suportam os nossos testes, consideramos que as receitas reconhecidas pela Companhi

acei is, no contexto das demonstr is tomadas como um todo.
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As Demonstr lor Adicionado (DVA) referentes ao exer io findo em 31 de 

dezembro de 2018, elaboradas sob a responsabilidade da Administr Companhia, cuja

apresenta requerida pela legisl o soci ria brasileira para companhias abertas e

apresentadas como infor lementar para os demais tipos de sociedade, foram

submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das 

demonstr is da Companhia. Para a for ssa opini liamos se 

essas demonstr iliadas com as demonstr is e registros

is, conforme apli vel, e se a sua forma e cont o de acordo com os crit rios

definidos no Pronunci ico CP r lor Adicionado. Em 

nossa opini r lor adicionado foram adequadamente elaboradas,

em todos os aspectos relevantes, segundo os cri rios definidos nesse Pronunciamento

ico e s istentes em rel emonstr is tomadas em conjunto.

A Administr ompanhi r vel por essas outras infor

compreendem o Rel rio da Administr o.

Nossa opini re as demonstr i abrange o Rel rio da Administr

ressamos qualquer forma de conclus itoria sobre esse rel rio.

Em conex o com a auditoria das demonstr is, nossa responsabili ler

o Rel rio da Administr a -lo, considerar se esse rel ri de forma

relevante, inconsistente com as demonstr beis ou com o nosso conhecimento

obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com

base no trabalho realizado, concluir istor relevante no rel rio da 

Administra requeridos a comunicar esse fat mos nada a relatar a este

respeito.

A Administr r el pela elabora quada apres as demonstr

is de acordo com as pr i is adotadas no Brasil e pelos controles internos

que ela determi rios para permitir a elabor de demonstr is

livres de distor relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elabor emonstr is, a Administr r el pela avalia

da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando apli l, os 

assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa ba il na

elabor  das demonstr is, a r que a Administr retenda liquidar a 

Companhia ou cessar suas opera lternativa realista para evitar o 

encerramento das oper

Os r is pela governan a da Companhi aqueles com responsabilidade pela

supervi do processo de elabor demonstr beis.
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Nossos objeti r segur razo vel de que as demonstr is, tomadas 

em conjunt livres de distor relevante, independentemente se causada por fraude ou 

erro, e emitir rel rio de auditoria contendo nossa opini ra r l l l

de seguran o uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas

brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor relevantes

existentes. As distor r decorrentes de fraude ou err ideradas

relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma 

perspectiva r l, as deci e ic rios tomadas com base nas referidas

demonstr is.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de 

auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da 

auditoria. Al isso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor relevante nas demonstr is,

independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos

procedimentos de auditoria em resposta a estes riscos, bem como obtemos evi ia de 

auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opini risco de

de distor relevante resultante de fr ior do que o proveniente de erro, j a

fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsifi o, omi

repr lsas intencionais;

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos

procedimentos de auditoria apropri ir ci bjetivo de 

expressarmos opini o sobre a efi ia dos controles internos da companhia.

Avaliamos a adequa l ti is utilizadas e a razoabilidade das estimativas

is e respectivas divulga es feitas pela Administr

Concl re a a o do uso, pela administr il de 

continuidade operacional e, com base nas evi cias de auditoria obtidas, se existe

incerteza relevante em rel i es que possam levantar ida

significativa em rel idade de continuidade operacional da Companhia. Se 

concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar rel rio

de auditoria para as respectivas divul es nas demonstr is ou incluir

modifi o em nossa opini ivulg rem inadequadas. Nossas conclus

s nas evi ncias de auditoria obtid rel rio.

Todavia, eventos ou condi es futuras podem levar a Companhia is se manter em

continuidade operacional;

Avaliamos a apr ral, a estrutur emonstr is,

inclusive as divulga es e se as demonstr is representam as 

correspondentes trans e maneir l com o objetivo de 

apresenta ada.

Comunicamo-nos com os respo is pela governan respeito, entre outros aspectos, do 

alcance planej auditoria e d ignificativas de auditoria,

inclusive as eventuais defici ias significativas nos controles internos que identificamos

durante nossos trabalhos.
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Fornecemo aos respon is pela governan a declara rimos com 

as exi ci icas relevantes, incluindo os requisitos apli veis de independ ia, e 

comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,

consideravelmente, nossa indep cia, incluindo, quando aplic l, as respectivas

salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunica r is pela gover

determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das

demonstr is do exer io corrente e que, dessa maneira, constituem os principais

assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso rel rio de auditoria, a menos 

que lei ou regulamento tenha proibido divulg lica do assunto, ou quando, em 

cir cias extremamente raras, determinar e ser comunicado

em nosso rel rio porque as con cias adversas de tal comuni o podem, dentro de 

uma perspectiva r l, superar ios da comuni para o inter lico.

ulo, 30 de janeiro de 2019

is Eduardo Baptista dos Santos 

CT CRC 1SP-255.954/O-0

Grant Thornton Auditores Independentes

CRC 2SP-025.583/O-1
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Notas 31/12/2018 31/12/2017

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 2.016 293

Impostos a recuperar 5 21 21

S cios, administradores e pessoas ligadas 6 1 5

Adiantamento a fornecedores - - 1

Despesas antecipadas - 3 -

Outras contas a receber 7 32 320

Total do ativo circulante 2.073 640

Ativo n o circulante

Imobilizado 8 521 581

Intang vel 9 53 62

Total do ativo n o circulante 574 643

Total do ativo 2.647 1.283

Vert Companhia Securitizadora

(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

As notas explicativas o parte integrante das demonst es cont beis.

ATIVO
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Notas 31/12/2018 31/12/2017

Passivo circulante

Fornecedores 10 12 3

Impostos e contribui s a recolher 11 133 13

Obriga s trabalhistas e previdenci ias - 1 1

S cios, administradores e pessoas ligadas 6 - 8

Outras obriga - - 3

Dividendos a pagar 12.2 296 13

Total do passivo circulante 442 41

Patrim io quido

Capital social 12 1.200 1.200

Reserva legal - 65 3

Reserva de lucros - 940 39

Total do patrim io quido 2.205 1.242

Total do passivo e patrim io quido 2.647 1.283

Vert Companhia Securitizadora

Bal patrimoniais em 31 de dezembro de 2018 e 2017

(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

PASSIVO E PATRIM NIO L UIDO

As notas explicativas o parte integrante das demonstr es con beis.
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Notas
01/01/2018 a
31/12/2018

01/01/2017 a
31/12/2017

Receita quida 13 2.991 1.637

Custo dos ser os prestados 14 (19) (18)

Lucro bruto 2.972 1.619

(Despesas) receitas operacionais

Despesas gerais e administrativas 15 (1.053) (890)

Despesas tribut ias 15 (67) (67)

Deprecia /amortiza 15 (165) (88)

Resultado operacional antes do resultado financeiro 1.687 574

Resultado financeiro 16 41 18

Resultado antes do imposto de renda e da contribui o social 1.728 592

Imposto de renda e contribu  social correntes 17 (482) (117)

Lucro quido do exerc cio 1.246 475

Resultado por a referente s a s ordi ias 18 12,4600 4,7500

Resultado por a referente s a s preferenciais 18 13,7045 5,2244

Demonstr es do resultado

Vert Companhia Securitizadora

(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

para os exerc cios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

As notas explicativas o parte integrante das demonstr es cont beis.
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31/12/2018 31/12/2017

Resultado quido do per odo 1.246 475

Outros resultados abrangentes - -

Resultado abrangente do per odo 1.246 475

Demonstr do resultado abrangente

Vert Companhia Securitizadora

(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor por a

para os exerc cios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

As notas explicativ o parte integrante das demonstr es cont beis.
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Notas  31/12/2018 31/12/2017

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro l ido do per 1.246 475

Ajustes por:

Deprecia mortiza 8 e 9 165 88

Perda com venda de imobilizado - 9

Redu o (aumento) nos ativos operacionais

Impostos a recuperar 5 - (17)

S cios, administradores e pessoas ligadas 6 4 163

Adiantamento a fornecedores - 1 8

Despesas Antecipadas - (3)

Outras contas a receber 7 288 (316)

(Redu o) aumento nos passivos operacionais

Fornecedores 10 9 1

Impostos e contribu s a recolher 11 120 12

Obriga s trabalhistas e previdenci rias - - 1

S cios, administradores e pessoas ligadas 6 (8) (104)

Outras obriga - (3) 3

quido gerado pelas atividades operacionais 1.828 314

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aqu imobilizado e i vel 8 e 9 (129) (474)
Recebimento venda imobilizado - 24 -

quido consumido nas atividades de investimento (105) (474)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Integraliza capital 12 - 90
Aqu (pagamento) de empr stimos - - (400)

quido gerado pelas atividades de financiamento - (310)

Aumento quido do saldo de caixa e equivalentes de caixa 1.723 (470)

Saldo de caixa e equivalentes de caixa no i cio do exerc cio 4 293 763
Saldo de caixa e equivalentes de caixa no fim do exerc cio 4 2.016 293

Aumento quido do saldo de caixa e equivalentes de caixa 1.723 (470)

Vert Companhia Securitizadora

Demonstr dos fluxos de caixa

(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

As notas explicativ o parte integrante das demonstr es cont beis.

para os exerc cios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
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Notas

Receitas

Receita de servi os 13 3.311 1.813

Outras receitas - 41 -

3.352 1.813

Insumos adquiridos de terceiros

Custo dos servi os prestados 14 (19) (18)

Materiais, energia, servi os de terceiros e outros - (1.046) (596)

(1.065) (614)

Valor adicionado bruto 2.287 1.199

Deprecia e amortiza 8 e 9 (165) (88)

Valor adicionado quido 2.122 1.111

Valor adicionado recebido em transfer ncia

Receitas financeiras, incluindo varia cambial l quida 16 42 29

42 29

Valor adicionado a distribuir 2.164 1.140

Distribui o do valor adicionado

H ios da diretoria 15 34 240

Outros benef cios com pessoal 15 12 53

Impostos, taxas e contribui - 871 361

Despesas financeiras - 1 11

Dividendos 12.2 296 13

Lucros retidos - 950 462

Valor adicionado distribu do 2.164 1.140

Demonstr do valor adicionado

Vert Companhia Securitizadora

(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

As notas explicativas o parte integrante das demonstr es con beis.

para os exerc cios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

31/12/2018 31/12/2017
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Notas explicativas da Administr
demonst cont is referentes ao
exerc cio findo em 31 de dezembro de
2018 e 31 de dezembro de 2017
(Valores expressos em milhares de
reais exceto quando indicado de outra
forma)

A Vert Companhia Securitizadora S.A. Companhia ) ia registrada como 

companhia aberta na categoria B j Comi de Valores Mobili rios (CVM) sob o

no 02399-0, com o registro concedido em 25 de agosto de 2016, e cuja sede social

localizada na cidade aul Sua controlador rt Consultoria e Assessoria

Financeira Ltda. 

A Companhia tem como principais atividades: a aquisi riti e quaisquer direitos

credi rios do agroneg io e de t tulos e valores mobili ios lastreados em direitos de cr ito

do agroneg io: (i) a aquisi ritiza isquer direitos de cr ito imobili rio e de 

los e valores mobili rios lastreados em direitos de cr ito imobili rio; (ii) a emi

col o de forma p lica ou privada, no mercado financeiro e de capitais, de Certificados de 

is do Agrone io CRAs  e outros t tulos e valores mobili rios lastreados em

direitos credi rios do agr cio que sejam compat veis com as suas atividades; (iii) a

emi l o, no mercado financeiro, de capitais e de forma privada, de Certificados

veis Imobili ios CRIs ) e outros t tulos e valores mobili ios lastreados em direitos

de cr ito imobili rio que sejam c is com as suas atividades; (iv) a reali o de 

ios e a pr rvi veis com a atividade de securitiza ireitos

credi rios do agroneg io ou de direitos de cr ito imobili rio a emi rtificados de 

is do Agrone io CRAs , Certificados de R is Imobili rios CRIs ) ou 

outros t tulos e valores mobili rios lastreados em direitos credi rios do agr io ou em 

direitos de cr ito imobili rio, inclui limi igi tulos em sistema

do mercado do balc o; e Administr recuper e alien o de direitos de cr ito;

(v) a realiz per rcados de derivativos com a r riscos

de sua carteira de cr itos.
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As demonstr is da Companhia foram preparadas de acordo com as pr icas

is adotadas no Brasil. As pr i is adotadas no Brasil compreendem aquelas

incl na legisl o soci ria brasileira e nos pronunciamentos, nas ori e nas 

interpr itidas pelo Comi ronunciament eis (CPC) e aprovados pela

CVM.

A Administr ompanhia declara e confirma que todas as infor relevantes

pr rias contidas nas demonstr i idenciadas e que 

correspond ilizadas pela Administra ompanhia n

As infor i laboradas considerando o custo hi rico como base de valor,

ajustadas quando aplic l para refletir os ativos financeiros mensurados ao valor justo por

meio do resultado. A Companhia elabora suas demonstr is, exceto as 

demonstr luxo de caixa, utilizando a contabiliz lo regi ia.

As infor i reparadas usando a moeda funcional (moeda do ambiente

ico pri rio em que a Companhia opera). Ao definir a moeda funcional da Companhia

a Administr iderou qual a moeda que influencia significativamente o pr

dos servi os prestados e a moeda na qual a maior parte do custo de sua pr

servi incorrida. As infor is de 31 de dezembr o

apresentadas em milhares de reais (R$), qu ional e de apr a

Companhia. Todas as infor inanceiras apresentadas foram arredondadas para a 

unidade de milhar mais pr xima, exceto quando indicado de outra forma.

A prepar emonstr i acordo com as pr i is

adotadas no Brasil, que exigem que a Administr julgamentos, estimativas e 

premissas que afetam a apli o de pol i is e os valores reportados de ativos,

passivos, receitas e despesas. Para efetuar as referidas estimativas, a Administr iliza as 

melhores infor i eis na data da prepar emonstr is, bem 

como a experi ia de eventos passados e correntes, considerando ainda pressupostos

relativos a eventos futuros.

As estimativas e premissas, quando necess i revistas de uma maneir

Revis es com rel imativ i reconhecidas no per

estimati revisadas respectivamente.
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As principais pr i is adotadas para a elabor as demonstr is

intes:

As receitas, custos e despesas s o contabilizados pelo regi ia, incluindo os 

efeitos das vari rias computados sobre ativos e passivos indexados.

Caixas e equivalentes de caixa incluem os montantes de caixa e aplica inanceiras com

prazo para r ias da data da apli o. As aplic es financeir

registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferi datas de encerramento dos 

balan rando o valor de mercado.

reconhecidos pelo valor de custo de aquisi o, deduzidos da depreci o ou perdas de 

r o valor recuper l (impairment).

A deprecia reconhecida no resultado da Companhia tendo linear

com rel i i imadas de cada parte de um item do imobilizado.

As vi is estimadas para os exer ios corrente e comparati intes:

Equipamentos de inform tica 05 anos ou 60 meses
veis, utens lios e central telef ica 10 anos ou 120 meses

Instal 10 anos ou 120 meses
Benfeitoria em i veis de terceiros 03 anos ou 36 meses

A vi il estimada, os valores residuais e reci revisados a cada 

encerramento de exer io e eventuais aj reconheci

estimati is.

A Administr lia a cada encerramento de exer io social indic o de que um 

ativo pode ser recuper l, ou seja, quando o seu valor il excede o seu valor

recuper el, e se apli l o valor il do ati reduzido ao seu valor recuper l e as

despesas de deprecia ras justadas proporcionalmente ao valor il revisado e 

ida il remanescente.

(i) Para benfeitorias em i is de terceiros, a amorti lculada considerando-se o 

menor prazo entre o prazo do contrato de loc i il dos bens.
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Os ativos i i dquiridos separadamen mensurados pelo valor de 

custo de aquisi o momento de seu reconhecimento inicial reconhecimento inicial,

os ativos i i resentados ao seu valor de custo de aquisi ubtraindo-se a 

amorti lada e perdas acumuladas de r lor recuper l (impairment).

A vi il dos ativos i is adquiridos foi avaliada pela Companhia e definidas pelo prazo

de vida estabelecido em 05 anos ou 60 meses. 

Um ati reconhecido no balan rimonial quando for prov vel que seu ios

icos futuros ser rados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser

mensurado com segur i reconhecido no balan  patrimonial quando a 

Companhia possui uma obri o legal ou consti resultado de um evento passado,

sendo prov l que um recurso ico seja requerido para liqui -lo. S o acrescidos,

quando apli l, dos correspondentes encargos e das vari rias ou cambiais

incorridas. As provis registradas tendo como base as melhores estimativas do risco

envolvido.

A Administr revisa anualmente o valor il l uido dos ativos com o objetivo de avaliar

eventos ou ir i icas, operacionais ou tecnol icas, que

possam indicar deterior rda de seu valor recuper l. Quando tais evi ia

identificadas e o valor il l quido excede o valor recuper l i rovi

para deterior justando o valor bil l ido ao valor recuper l, quando aplic vel. A 

Companhia rou a necessidade de ajustes por recuper o de ativos.

A Administr possui ativos ou passivos contingentes, que levassem a Companhia

necessidade da constitui qualquer provi

A provi ra imposto de renda e contribui ial ilizadas pelo regime de lucro

real i al e 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tribut l

anual excedente a R$ 240. A contribui ocial lcul l quota de 9% sobre o lucro

il ajustado.

O lucro por e ser calculado dividindo-se o lucro do exer io atri l aos acionistas

pel ia ponderada da quantid es em circul rante o exer io.

Essa demonstr em por finalidade evidenciar a riqueza criada pela Companhia e sua

distribui  durante determinado per resentada pela Companhia, conforme

requerido pela legisla i ria brasileira para companhias abertas, como parte de suas 

demonstr is.
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A demonstr lor adicionado foi preparada com base em infor obtidas dos

registros c is que servem de base de prepar r is e 

seguindo as disposi es contidas no CPC 0 r valor adicionado.

As demonstr luxos de caix preparadas e apresentadas pelo indireto de 

acordo com o Pronunci il CPC 03 (R2) Demonstr luxos de caixa ,

emitido pelo Comi ronunci is (CPC).

O International Accounting Standards Board (IASB) publicou ou alterou os seguintes

pronunciamentos, ori ou interpr is:

IFRS 9/CP trumentos Financeiros (novo pronunciamento)

Introduziu novos requerimentos de classific r reconhecimento de ativos

e passivos financeiros. A ver completa do IFRS 9 foi publicada em julho de 2014, com 

vi cia para 1o de janeiro de 2018, e substitui a orienta rincipais

alter S 9 troux (i) novos cri rios de classifica ivos financeiros;

(ii) novo modelo de impairment para ativos financeiros rido de perdas esperadas e 

incorridas, em substitui lo atual de perdas incorridas; e (iii) flexibiliz as

exi cias par o da contabilidade de hedge.

A Companhia informa que a concl lises voltadas a avalia s potenciais

i do CPC 48 nas suas demonstr bei pontou para a 

ocorr ia de impactos relevantes com a ad

IFRS 15/C Receita com contratos de clientes (novo pronunciamento)

Estabelece ico modelo contendo cinco passos a ser utilizado pelas entidades na 

contabiliza receitas resultantes de contratos com clientes. Segundo a IFRS 

15/CPC47, as recei reconhecidas ao valor que reflete a contrapresta l uma

entidade espera ter direito em troca da transfer ia de bens ou servi liente. A

nova norma substitui a IAS 18/CPC 30 (R1) itas, IAS 11/CPC 17(R1) ratos de 

constr rrespondentes interpr

A Companhia informa que a concl lises voltadas a avalia s potenciais

i do CPC 47 nas suas demonstr bei pontou para a 

ocorr ia de impactos relevantes com a ad
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Inst o 60 tif

s imobi ios

Essa instr re outras disposi isa regulamentar e padronizar a divulga o das 

demonstr is relacionadas a securiti de r is do agro io e 

r is imobili rios, cuja vi ia iniciou-se 90 dias a partir da publi da instr

que ocorreu em 1o de agosto de 2018. 

Em decorr ia dessa nova instr ia deixou de apresentar nestas 

demonstr is a infor lementar das demonstr is

fiduci rias, que vinham sendo apresentadas nas notas explicativa ro de

2019, uma vez que as demonstr ri io separado da securitizadora

ser ra com o advento deste novo normativo da CVM feitas de forma individualizada

em documento apartado destas notas explicativas.

As demonstr individuais de cada patri io separado da securitizadora ser

disponibilizadas ao p blico na p gina da Companhia di l na rede mundial de 

computadores (http://www.vert-capital.com) e entr que forem

colocad isposi lic ltrapassar 03 meses (120 dias) do 

encerramento do exer io social de cada patri io separado, acompanhadas de parecer

do auditor independente.
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Conforme estabelecido pela Instr o 600, a data do encerramento do exer io de 

cada patri io separado, para fins de elabor as demonstr individuais, deve 

ser 31 de mar de junho, 30 de setembro ou 31 de dezembro de cada ano, dessa

forma, a Companhia determinou as seguintes datas de encerramento do exer io de cada 

patri io separado da securitizadora:

ie CRA/CRI

Data de
encerramento
do exerc cio

1a Emi / 1a ie CRA - BRF DI 31/dez
1a Emi / 2a ie CRA - BRF IPCA 31/dez
2a Emi / 1a ie CRA - SCHF 31/mar
5a Emi / 1a ie CRA - SMT DI 31/mar
5a Emi / 2a ie CRA - SMT IPCA 31/mar
4a Emi / 1a ie CRA - Guarani 31/mar
1a Emi / 1a ie CRI - CMFR 31/mar
10a Emi / 1a ie CRA - LMGR 31/dez
10a Emi / 2a ie CRA - LMGR 31/dez
11a Emi / 1a ie CRA - ECTP 30/jun
11a Emi / 2a ie CRA - ECTP 30/jun
6a Emi / 1a ie CRA - NUF I 31/dez
6a Emi / 2a ie CRA - NUF I 31/dez
6a Emi / 3a ie CRA - NUF I 31/dez
8a Emi / 1a ie CRA - NUF II 31/dez
8a Emi / 2a ie CRA - NUF II 31/dez
8a Emi / 3a ie CRA - NUF II 31/dez
2a Emi / 1a ie CRI - RIBEIRA 30/jun
14a Emi / 1a ie CRA - Ipiranga DI 30/jun
14a Emi / 2a ie CRA - Ipiranga IPCA 30/jun
13a Emi / 1a ie CRA - Agroterenas 30/set
13a Emi / 2a ie CRA - Agroterenas 30/set
15a Emi / 1a ie CRA - SMT II DI 30/set
15a Emi / 2a ie CRA - SMT II IPCA 30/set
16a Emi / 1a ie CRA - SPBC 30/set
12a Emi / 1a ie CRA - SYNT 31/dez
12a Emi / 2a ie CRA - SYNT 31/dez
12a Emi / 3a ie CRA - SYNT 31/dez

Emi / ie CRA - Tereos 30/jun
Emi / ie CRA - Tereos 30/jun
Emi / ie CRA- Copagril 31/mar
Emi / ie CRA  Ipiranga II 31/dez
Emi / ie CRA  Ipiranga II 31/dez

Emi / 1 ie CRI - Embraed 30/jun
Emi / 1 ie CRI - Creditas 30/set
Emi / 2 ie CRI - Creditas 30/set
Emi / ie CRA - Tereos 30/jun

Emi / 1 ie CRI Bresco 30/jun
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IFRS 16/CPC 06(R2) Leasing: Estabelece novos padr ili o de 

arrendamento mercantil. Com essa nova norma, os arr rios passam a ter que 

reconhecer o passivo dos pagamentos futuros e o direito de uso do ativo arrendado para

praticamente todos os contratos de arrendamento mercantil, incluindo os operacionais,

podendo ficar fora do escopo dessa nova norma determinados contratos de curto prazo ou

de pequenos montantes. Os crit rios de reconhecimento e mensur rrendamentos

nas demonstr is dos arrendadores ficam substancialmente mantidos. O IFRS

16 substitui r rrendamento Mercantil e correspondentes

interpr rasil essas alter r ratadas como revi CPC 06.

O principal contrato no escopo da IFRS 16 trata-se do contrato de aluguel do escri rio da 

matriz, situ lo - SP. O contrato possui vi ia de 3 anos, desta forma, os

impactos esperados a partir de 1 janeir (i) reconhecimento do ativo de 

direito de uso no ati irculante; e (ii) reconhecimento passivo de arrendamento

segregado entre circul ircul expectativa de impactos relevantes no

resultado da Companhia.

A Companhi identificou impactos relevantes decorrentes de outros contratos de 

arrendamento mercantil.

Em 31 de dezembro de 2018, o caixa e equivalentes de caixa, conforme registrado na 

demonstr luxos de caixa, pode ser conciliado com os respectivos itens do bala

patrimonial, como demonstrado a seguir:

31/12/2018 31/12/2017

Bancos - conta corrente 10 10
Apli  financeiras de liquidez imediata (i) 2.006 283

2.016 293

(i) O montant r: (a) aplic financeiras icas (Aplic Aut Mais), com

liquidez imediata, realizadas j Unibanc imento e 

podem ser resgatadas a qualquer momento, portanto, s ideradas como 

equivalentes de caixa; e (b) apli inanceiras em certifi it rio

que possuem liquidez imediata e taxa de remuner o de 92% do CDI. 
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O saldo em 31 de dezembro de 2018 refere-se basicamente a saldo negativo de IRPJ e CSLL, 
conforme a seguir demonstrado:

31/12/2018 31/12/2017

IRRF sobre apli  financeira - 1
IRRF sobre faturamento - 5
CSLL sobre faturamento - 3
IRPJ estimativa - 4
Saldo negativo - IRPJ 10 -
Saldo negativo - CSLL 3 -
Outros impostos a compensar 8 8

21 21

Os saldos a receber c ios, administradores e pessoas ligadas referem-se a despesas de 

ios e outras empresas do mesmo gr ico, que foram pagas pela Companhia e 

ser riormente reembolsadas.

31/12/2018 31/12/2017

Outros (ativo) 1 5
Martha de (passivo) - (1)
Vert Assessoria Financeira Ltda. (passivo) - (7)

Em 31 de dezembro de 2018, o saldo de outras contas a receber relacionado a gastos 

reembols veis pelo pagamento de despesas dos patri ios separados no montante de

R$ 32 (R$ 320 em 31 de dezembro de 2017).

31/12/2018 31/12/2017
% - Taxa anual de

depreci Custo
Depreci
acumulada L quido L quido

veis e utens lios 10% 127 (20) 107 115
inas e equipamentos 10% 11 (2) 9 10

Equipamentos de inform tica 20% 218 (67) 151 124
Benf. em i veis de terceiros 33% 241 (113) 128 174
Instal 10% 146 (20) 126 118
Imobilizado em andamento  - - - 40

743 (222) 521 581



24

A movi imobilizado para o exer i rada a seguir:

% - Taxa
anual de

depreci 31/12/2017 Adi Baixas Transf. Depreci 31/12/2018

veis e utens lios 10% 115 34 (28) - (14) 107
inas e equipamentos 10% 10 - - (1) 9

Equipamentos de
inf tica 20% 124 62 - (35) 151
Benf. em i veis de
terceiros 33% 174 - (3) 40 (83) 128
Instal 10% 118 25 (2) (15) 126
Imobilizado em andamento 10% 40 - (40) - -

581 121 (33) - (148) 521

31/12/2018 31/12/2017
% - Taxa anual de

depreci Custo
Amorti
acumulada L quido L quido

Li de uso de software 20% 94 (41) 53 62
94 (41) 53 62

A movi in l para o exer i rada a seguir:

% - Taxa anual
de depreci 31/12/2017 Adi Amorti 31/12/2018

Li de uso de software 20% 62 8 (17) 53
62 8 (17) 53

Em 31 de dezembro de 2018, o saldo se refere basicamente a montantes a pagar para

prestadores de servi ras contas a pagar no montante de R$ 12 (R$ 3 em 31 de 

dezembro de 2017).

31/12/2018 31/12/2017

IRPJ a recolher 73 -
CSLL a recolher 26 -
Outros 34 13

133 13
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O capital social da Companhia, emitido em 24 de maio de 2016, era de R$ 100, representando

100.000 a rdi rias, dos quais R$ 10 foram integralizados na fase pr -operacional e

R$ 90 foram integralizados em 29 de setembro de 2017. Em 22 de agosto de 2016, foram

emitidas 11 referenciais ao pr i e R$ 100 cada, tendo o capital social

da Companhia aumentado para R$ 1.200 totalmente subscrito e integralizado. Em 05 de

outubro de 2018 foi celebrado o Instrumento Particular de Compra e Venda de re

CVCIB Holdings (Delaware) LLC, companhia estrangeira com sede em 2711 Centerville Road, 

Suite 400, na Cidade de Wilington, 19808, no condado de New Castle, Estado de Delaware,

Estados Unidos da A rica Vendedora  e VERT Consultoria e Assessoria Financeira Ltda.,

sociedade limitada com sede na Rua Cardeal Arcoverd andar, Pinheiros, Cidade de 

ulo, ulo, CEP 05407-003, inscrita no CNPJ/MF Compradora ), por

meio do qual a Compradora adquiriu da Vendedora a totalidade da referenciais de

emi a Companhia, quais sej es preferenciais, pelo valor de R$ 1.100.000,00).

Desta forma, em 31 de dezembro de 2018, o capital social ividid es

ordi rias s preferenciais, todas nominativas e sem valor nominal e distri re

os acionistas da seguinte forma:

ON % PN %

Martha de 1 0,001% - -
Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello 1 0,001% - -
Vert Consultoria e Assessoria Financeira Ltda. 99.998 99,998% 11 100,00%
Total 100.000 100,000% 11 100,00%

ordi ria confere ao seu detentor o direito a um voto nas Assembleias Gerais. As 

referenciais n r ireito a voto e possuem as seguintes caracter icas:

(i) direito ao recebimento de dividendo, por referencial, 10% maior do que o atri

ordi ria; (ii) ver is em rdi rias, sendo que a conversibilidade

dever servar a propor rdi rias par referencial.

i r lucro l ido apurado em cada exer io nos termos do

Art. 193 da Lei no  limite de 20% do capital social. Em 31 de dezembro de 2018

a reserva legal totaliza R$ 65. 

A distribui lucro l ido da Companhia realizada da seguinte forma: (a) absor

saldo de prej lados (b) 5% para a constitui reserva legal; (c) 25% do saldo

destinado ao pagamento do dividendo obrig rio; e (d) o saldo, se houver

desti es mencionadas anteriormente, ser ransferido para a reserva de lucr

disposi da Assembleia Geral e ter tino que lhe for dado pela Assembleia Geral.

Conforme deliber o em Assembleia Geral Ordi ria realizada em 30 de abril de 2018, o 

saldo de dividendos de R$ 13, consti xer io de 2017, foi destinado a reserva

especial, tendo havido a r ia dos acionistas no recebimento deste montante, tendo em

vista a vi i inanceira da companhia era i l com referida

distribui .
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Em 31 de dezembro de 2018, o saldo destinado como dividendos obri rio

conforme demonstrado a seguir:

31/12/2018 31/12/2017

Lucro quido do exerc cio de acordo com as ticas is adotadas no Brasil 1.246 475
de preju zos acumulados - (420)

Reserva legal - 5% (62) (3)
Base de lculo dos dividendos 1.184 52

Dividendos m nimos obri ios 25% 296 13
Dividendos declarados (296) (13)

As receitas operacionais l idas r:

01/01/2018 a
31/12/2018

01/01/2017 a
31/12/2017

Servi prestados 3.311 1.813
PIS, COFINS e ISS (320) (176)

2.991 1.637

A receita da Companhi riunda de honor rios de emi rtificados de r veis

imobili rios (CRI) e do agr cio (CRA) e da pr rvi inistr o dos 

patri ios separados correspondentes das emi rtificados.

Em 31 de dezembro de 2018, a Companhia r l pela administr o de 22 emi

01/01/2018 a
31/12/2018

01/01/2017 a
31/12/2017

Taxas CVM (19) (18)
(19) (18)



27

01/01/2018-
31/12/2018

01/01/2017-
31/12/2017

labore e encargos sociais (47) (293)
ios e publi (51) (42)

Publicidade e propaganda (9) (44)
Auditoria (76) (72)
Assessoria cont il (95) (40)
H ios advoca cios (3) -
Impostos e taxas diversas (67) (67)
Depreci e amorti o (165) (88)

de equipamento (19) (1)
Manut de equipamentos (16) (9)
Cart ios (5) (3)
Manut de escrit io (564) (224)
Material escrit io/consumo (37) (24)
Refei e lanches (6) (4)
Despesa com software (13) -
Manut do imobilizado (9) -
Manut de sistemas (16) -
Associ de classe (16) (1)
Consultoria em marketing (12) -
Servi prestados por terceiros (16) (45)
Outras gerais e administrativas (43) (88)

(1.285) (1.045)

Classificadas como
Gerais e administrativas (1.053) (890)
Despesas tribut ias (67) (67)
Depreci e amorti o (165) (88)

(1.285) (1.045)

O resultado financeir las receitas auferidas exclusivamente por aplica

financeiras e reduzidos das despesas financeiras, conforme demonstrado a seguir:

01/01/2018-
31/12/2018

01/01/2017-
31/12/2017

Receitas de apli  financeiras 42 29
Despesas financeiras diversas (1) (11)

41 18

01/01/2018 a
31/12/2018

01/01/2017 a
31/12/2017

Despesas correntes
CSLL (134) (37)
IRPJ (348) (80)

(482) (117)
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As despes ilia l inais como segue:

01/01/2018 a
31/12/2018

01/01/2017 a
31/12/2017

Lucro (preju zo) antes dos efeitos do IRPJ e da CSLL 1.728 592

Despesas gerais indedu veis 3
 -
-

(-) Compensa de preju zos fiscais (242) (178)
Resultado tribut vel 1.489 354)

34% do lucro real (506) (120)
Bene cio adicional do IRPJ 10% 240 mil 24 3
Total IRPJ/ CSLL (482) (117)

01/01/2018 a
31/12/2018

01/01/2017 a
31/12/2017

Lucro do exerc cio atribu vel aos acionistas 1.246 475
Quantidade m ia ponderada de preferencias utilizada na apura do lucro 11 11
Quantidade m ia ponderada de ordi ias utilizada na o do lucro 100.000 100.000
Lucro por atribu vel aos acionistas ordi ios 12,4600 4,7500
Lucro por atribu vel aos acionistas preferenciais 13,7045 5,2244

A Companhia possui saldos ativos e passivos com partes relacionadas, conforme demonstrado

a seguir:

Saldos ativos e (passivos) 31/12/2018 31/12/2017

Outros (Nota no 6) 1 5
Martha de (Nota no 6) - (1)
Vert Assessoria Financeira Ltda. (Nota no 6) - (7)

A Companhia incorreu no exer io findo em 31 de dezembro de 2018, despesas com

pr -labore ios e encargos sociais no montante de R$ 46.

A remuner contempla a diretoria executiva da Companhia, que se refer

remuner ixa, foi estabelecida na Assembleia Geral Ordi ria realizada em 30 de abril de 

2018, englobando, al remuner direta, os respectivos encargos legais.

Em 11 de janeiro de 2019, o conselho de administr o, nos termos do artigo 204 da Lei

no 6.404/76 e no artigo no 33 de seu estatuto social, foi deliberada a distribui ividendos

no montante de R$ 940.

As demonstr is foram aprovadas pela Diretoria e sua emi i autorizada em 

30 de janeiro de 2019. 

* *  *












